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ATT KOPA BOSTAD FOR FORSTA GANGEN

av Se aven

Att kdpa en bostad ar troligtvis en av de storsta investeringarna du gor i livet och det
ar darfor viktigt att du funderar igenom vilka 6nskemal och vilken budget du har. Den
allra forsta bostaden kanske inte har precis allt det du drémt om, men var noga med

att ta reda pa om den &ar vard sitt pris.

Olika boendeformer
Att aga sin bostad kan ge en kansla av frihet men bara om allt fungerar bra och inga
trakiga overraskningar dyker upp efter kopet.

Nar du kdper din nya bostad har du undersékningsplikt. Det innebar att du kdper
bostaden i befintligt skick och sjalv ansvarar for att hitta eventuella fel och brister.
Man kan inte i efterhand havda att sdljaren ska sta ansvarig for den typen av fel som
kan upptackas. Det kan vara svart att veta vad man ska titta efter sa radet ar att anlita
en besiktningsman som hjdlper dig med detta.

Aktiebostad

Vid kop av aktieldagenhet koper du aktier som ger dig ratt att bestamma Over en
bostad i bolaget. Ett bostadsaktiebolag ar ett bolag med tillhérande bolagsordning
och som ags och forvaltas av de boende. Det ar lika viktigt att du som képare bekantar
sig med husbolagets ekonomi och skotsel som med lagenheten och dess skick.
Skyldigheten att skota underhallet av byggnaderna och lagenheterna ar fordelat
mellan husbolaget och aktiedgarna.

Egnahemshus
Tank pa att undersokningsplikten blir an mer omfattande nar du kdper ett hus eller en

villa eftersom du da ocksa maste kontrollera yttre delar som tak, grund, tomt etc.
Om du koper ett egnahemshus sa ar det viktigt att tanka pa att det tillkommer fler
kostnader férutom sjalva kdpeskillingen:

o Overlatelseskatt, for fastigheter uppgér 6verlatelseskatten till 4 % av képesumman.

* Kostnad for lagfart, som ar ett bevis pa att du dger fastigheten.

* Eventuell kostnad fér pantbrev, som innebér en inteckning av fastigheten for att fa
lana pa den. Med inteckning avses vanligtvis en anteckning som har gjorts om fast
egendom i lagfarts- och inteckningsregistret for att den fasta egendomen ska kunna
anvandas som sdkerhet for en skuld.
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Krav pa boendet

Gor en lista pa dina 6nskemal om hur du helst skulle vilja bo; lage, omrade, skick,
storlek, narhet till olika saker o.s.v. Tank pa att vissa 6nskemal kan gora att priset dkar
mycket i pris, t.ex. balkong, en viss utsikt, takvaning, narhet till bra kommunikationer,
takhojd, om lagenheten ar nyrenoverad, etc. Darfor kan det vara bra att fundera
igenom vad som &r dina absoluta krav och vad som ar 6nskemal.

Lar kanna bostadsmarknaden

Genom att folja bostadsannonser i tidningar och pa natet kan du lara kdnna
bostadsmarknaden och lattare hitta ditt nya boende. Ga pa visningar, félj sedan
forsaljningarna och se vad de har for utgangspris samt vad de landar pa.

Du far da ocksa en bild av vad som &r rimligt att ha med pa kravlistan.

Laneléfte

| de flesta fall behdver man ett lanel6fte fran banken for att kunna kdpa en bostad
eftersom det handlar om en stor summa pengar. Jamfor garna flera olika banker och
speciella bolaneinstitut for att fa de basta villkoren for ett bostadslan. Ett bolan far
maximalt motsvara 75 % av bostadens varde.

Kontantinsats och 6vriga kostnader

Aven om du tinker dig att I&na pengar till den stdrsta delen av investeringen s&
kommer du att behdva en kontantinsats pa resterande 25 % av bostadens varde. Tank
pa att kostnader for eventuellt dubbelt boende (s.k. dubbel bostadsfalla),
besiktningsman, overlatelseskatt, lagfart och pantbrev om du képer en fastighet,
ocksa tillkommer. Nar du dger din bostad maste du sjalv se till att halla lagenheten i
ett bra skick och om t.ex. tvattmaskinen eller kylen gar sonder sa far du pa egen hand
bekosta en ny.

Kalkyl

GOr en budget for ditt planerade kop; lanelofte, kontantinsats och vad
driftskostnaderna forvantas bli med ett nytt boende. Pa Konsumentverkets hemsida
finns information om vad det kan kosta att utrusta t.ex. en egen lagenhet, vilket ocksa
bor inga i kalkylen. Fundera ocksa pa vilka inkdp som kan vanta och vilka du behéver
gora direkt i samband med flytten. Kan du lana vissa saker eller kopa begagnat?
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Visning

Ga pa flera visningar pa samma objekt om du ar intresserad. Det géller att titta noga
eftersom du har undersokningsplikt och inte kan fa ersattning for skador och brister
som du borde ha upptackt. Forbered dig genom att t.ex. lasa arsredovisningen for
bostadsrattsforeningen och att gora en lista pa det du vill frdga om. Det kan ocksa
vara bra att ha med ett Ianelofte till visningen for att visa att du kan vara med i en
eventuell budgivning.

Om du &r intresserad och vill lagga ett anbud

Bestdm ett maxtak pa kdpesumma sa att du inte dras med och tanjer pa granserna i
din budget nar budgivningen val dr igang. Be att fa se lagenhetsforteckningen for att
kontrollera att bostaden inte ar pantsatt. Om s3 ar fallet se till att sdljaren l6ser sina
Ian. Ta kontakt med bostadsaktiebolaget och ta reda pa hur ekonomin ser ut, om det
planeras ndgon hojning av manadsavgiften inom narmaste tiden, om fastigheten
nyligen dr stamrenoverad, om det planeras nagra renoveringar eller investeringar pa
fastigheten, o.s.v. Undersok lagenheten och alla 6vriga utrymmen noga och bestall en
besiktning.

Vid fastighetskop ar ett anbud som ldmnats till sdljaren inte bindande pa samma satt
som vid kdp av bostadsaktier. Om man drar tillbaka anbudet d@r man inte tvungen att
betala avtalsbot och man férlorar inte heller handpenningen.

Besiktning
Det kan vara svart att veta vad man ska titta efter nar man undersoker bostaden.
Anlita darfor en certifierad besiktningsman som kan hjalpa dig med detta.

Skriva pa kopekontrakt

Forst nar du skriver pa kopekontraktet blir budet du lagt bindande. Se till att
eventuella |6ften fran sdljare eller maklare ska skrivas in i kopeavtalet samt vilken
utrustning som ingar i kopet. Du betalar handpenning i samband med att du skriver
pa avtalet sa se till att kontrollera med banken att ditt lanelofte galler.

| samband med ett bostadskop ska 6verlatelseskatt betalas.

Overlatelseskatten utgdr 2 % procent av kdpeskillingen for aktieldgenheter och 4 % av
kopeskillingen for egnahemshus. Képaren ansvarar for betalningen av skatten.

Om bostadsaktieaffaren genomfors genom en fastighetsmaklare, betalas skatten i
samband med affaren. Fastighetsmaklaren ansvarar fér bade betalningen av skatten
och lamnandet av anmalan om Overlatelseskatt till Skatteforvaltningen.
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